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Zakgeznik Nr 1 do Uchwaly Rady Nedzorcrey Nrdk zdmia Ak, 09.2011r
ZASADY GOSPODARKI FINANSOWET SPOLDZIELNT MIESZKANIOWE) W SEINACH
Przepisy prawne

Zasady gospodarki finansowej zostaly Opratowane na poastawie nastepujacych
przepiséw prawnych:
1. Ustawa 2 16.05. 19821 Prawo spoidzieicze (Dz.U. 2003 ¢ Nr 188 poz. 1848 z pééniejszymi

2zmianani),
2. Ustawa z 15.12.2000r, © Spoidzieiniach miesckariowych (Dz. U. 2003 r. Nr 118 poz.

1116 2 pétniejszyml zmianami),

3. Ustawa z 29.09.1594r 0 rachunkowoéa (Dz.U. 2002 . N 76 poz. 694, z pééniejszymi
mianam),

4. Statut Spéidzielni Mieszikaniowej w Sejnach.

1. Postanowienia ogdine

1. Spéidzielnia prowadzi dziafalno$C ne zasadach rachunku  ekonomicznega  przy
zapewmieniu korzyéci czionkom spotdzieiri,
Driatalneéé Spordzielnl finansowana fest:
- funduszami wiasmymi,
- wiiadami mieszkaniowymi i budowlanymi,
- przychodami z najmu lokali uzytkowych | wolnych pormieszczefs,
- przychodami ze Swiadczonych ustug,
- innymi §rodkami finansowymi.
Spéidzieinia moze karzysta z kredvtéw bankowych | pogyceek da wysokod nie
przekraczajace] najwytszej sumy zobowiagan cznaczone] przez Waine Zgromadzenie.

2. Spoldzieinia prowadzl dziatalnodé na podstawie rocamych plandw  gospodarczo-
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorezy.

. Spéidzielnia prowadzi rachunkowoi | sporzadze sprawozdania finansowe na
podstawie ustawy z 29 wrzeénia 1994 1. 0 rachunkowosci (Dz. U. 2 2002 . Nr 76, poz.
694 2 pénlejszymi zmianami). Szczegdlowe zasady ewidencli ksiegowe) okresla plan
kant zatwierdzony przez Zarzad Spdkdzielni.

w

4. Roczne sprawozdanie finansowe podiega badaniu pod wzgledem rzeteinosct i
prawidlowosci wedhug zasad okredlonych Ustawa o rachunkowodc! oraz Listaws Prawo
spiidzieicze. Zarzad zapewnia sporzadzenie sprawazdania finansowego nie pgnief niz
w ciagu trzech miesiecy od dnia bilansoweqao





[image: image2.png]Roczne sprawozdanie finansowe facznie zopinig bieglego rewicents, Jezell pociega
hadaniu, wylkiada sie w lokalu Spérdzielni co naimnie] na 15 dri przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwiania cztonkom zapoznania sig z nim.
Sprawozdanie zatwierdza Walne nie péiniej niz 6 m-cy od dnia bilansowego.

5. Ustalenie sposobu podziatu nadwyzki bilansowe; lub pokrycia straty bilansowe] ckresie
Statut spdidzieln | Lehwata Welnego Zgromadzenia.

6 Koszty remontdw | modemizacji budynkdw | urzadze zaliczanych do zasobdw
mieszkaniowych finansowane s 2z celowych funduszy remontowych  zasobdw
mieszkaniowych. Koszty remontéw | modemizacii moga byé rozliczane w czasie- e
podstawie decyzji Zarzadu Spdczielni. Kosdy remontdw innych érodkéw trwafych
obeiazaia koszty dziatalnosd, kidrej stuza.

7. Spdidzielnia ustata wielkos¢ &odkow na wynagrodzenia stosownie do potrzeb swojel
dziatalnoéd, w ramach $rodkdw przewidzianych w planach rzeczowo- finansowych
zatwierdzonych przez Radg Nadzorza, Zasady wynagradzania okredla Regulmin
wynagrodzen Spéidzielni Mieszianiowe] w Sejnach zatwierdzony przez Zarzad.

I1. Deialalnosé Spoldzielni
1. Spoidzielnia prowadzi dzistainosc w zakresle okresionym w statucie Spéidzielni.

2. W ewidencii ksiggowej kosztow wyodrebnia sie koszty ogoine (zarzag) Spoidzielni
2wiazane z kierowaniem dziatainodda Spoizelni jako catosci. Podziatu koszow
ogdinych Spdidzielni na posetzegéine rodzaje dziztainosci dokonuie Rada Nadzorcza.

Gospodarka zasohemi mieszkaniowymi jest finansowana z aplat za uzywanke fokali
wnoszonych prrez ciorkéw Spdidzielni, wplat whascicieli lokali re bedacych
cztonkami SpKizielni, naleinodel za korzystanie z lokall mieszkalnych przez 0soby fie
posiadajace tyftu prewnego do kel Rozliczenia kosstow gospodarkl sa
dokonywane w okresach rotznych pokiywajacych sie z latami kalendarzowymi, Jesh w
Ciagu roku nastapia Istothe Zmiany W wysokosci ponoszonych kos2tow, w pordwnaniu
o wezedniej zakladanych winna byé dokonana korekta plani rZeczowc-gospodarczego
gospodarki zasobami Mieszkaniowymi Oraz wymiaru opiat za Lizywani lokali.

4. Najemoy lokall uzytkowych i wolnych pomieszczeai wnosza czynsza najmu w formie
vezattowsi okresionei w drodze negaciadi z najerca iub przetargu.




[image: image3.png]SzczegSlowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacyi lokaii, kosztow  utrzymania
nieruchomodd oraz ustalania optat za uzywanie lokal okresia regulamin uchwalony

przez Radg Nadzorcza,

. Spotdzielnia mode prowadzé driatainosé inwestycying na rzecz czionkdw Spétdzielni i

ustanawiat prawo do lokali. Inwestycie mieszkaniowe Spétdzieini sg finansowane ze
Srodkow wlasnych wplaconych przez prayszych uiytkownikéw lokali, 2 kidrymi
Spdidzieinia zawrze umowy o budowe lokall.

[11. Fundusze spéldzielni

1

"

Spoidzielnia tworzy fundusze zgodrile ze Statutem.

Fundusz udzialowy powstaje z wplat udziatow ionkowskich | stanowi
zabezpieczenie pokrycia ewentualnych strat bilansowych. Srodki funduszu stuza do
finansowania biezace] dziatalnoda Spdidzielni. Prowadzona jest szczeqtowa ewidencia
enalityczna dila kazdego crionka. Zwrot udzialéw bylym czionkom nastepuie W
terminie okreslenym w statucie.

. Fundusz zasobowy | zasobéw mieszkaniowyeh ( ispodzielny ) rie maze byt

Wyplecany cztonkom w przypadku wystapienia ze spokdzielni, powstate w
szezeginose z:

-wplat wpisowego wnoszonych przez czionkow,

-umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestygji,

- réwnowartosci przejetych do ekspioatadii $rodkw trwatych, wartpdci
nlematenialnych i prawnivch sfinansowanych ze érodkéw wiasnych Spotdzielni lub
olrzymanych przez Spéidzieinie nieodplatnie,

- nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach akredlonych Uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

Fundusz zasobowy pomniejsza sig w szczegdinosei o:

- réwnowartosé Srodkdw trwalych przekazanych niesdplatale przez Spétdzielnie,

- odpisanie érodkéw trwalych w budowis (zaniechanie inwestycii),

- réwnowartost umorzenia Srodkéw trwatych niepodiegajacych amortyzaci, jesti
umorzenie to nie obciaza wkiaddw mieszikaniowych lub budowlanych,

- straty bilansowe Spéidzielni w kwotach okredlonych Uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

-zwrot do banku kwot nominainych umorzen kredytu w przypadku przeniesienia prawa
w adrebng wlasnogé.

Wolne érodki funduszu zasobowago shiza zaspokojeniu bigzacych potrzeb Spéidzieini
w rakresie ¢rodkdw obrotoveveh




[image: image4.png]4. Fundusz wikiadow mieszkaniowych i budowlanych. Na kohcie lunduszu
ewidencionuje sie akualny stan wkiadow oraz jego zwigkszenia | 2mniejszenia.
Funduse twarzy sig 2
- wptaconych do Spiidzielni wkiaddw cztonkéw zamiesckatych w zasobach Spéidzielni
- uzania skitkéw przeszacowania wartosci zasobéw mieszkaniowych firansowanych
widadanmi mieszkaniowymi,

- winiesionych przez calonkéw rat kredytu mieszkaniowego zadagnigtego s budowe
mieszkat lokatorskich.

Fundusz wiladdw mieszkaniowych zmnigjsza sie 2 tytulu:

- wypiaconych wkiadéw,

- umorzenia drodiaw trwalych finansowanych funduszem whiadéw,

- przeniesienia spéldzielczego prawa do lokalu w odrebna wasnose.

Prowadzona jest szczegdiowa ewidencia analitycna dla kazdego prawa do loksi.

Fundusz 2 aktualizacii wyceny tworzony jest obigatoryinie z réznicy migdz,
wartoécia netto &odkéw trwalych po i preed aktualizacia, ich wyceny na podstawie
odrabnych przepiséw. Fundusz zmrigjsza sie 2 tytutu Ltraty wartodei Srodkow trwayct
w przypadiu przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub inmych prayczys
‘powodujacych trwata utrate wartoi $rodka trwatego.

6. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ 2:
- odpisow dokonywanych w ciezar kosetow gospodarki zascbami mieszkaniowymi w
wysokolciach wynikajacych 2 zakwalificowanych do wykonania potrzeb remontowych,
kiére 53 okredlane w carocznych planach gospodarczych uchwalonych prez Rade
Nadzorcza,
~adszkodowan uzyskanych od instytuci ubezpieczeniowych z tytulu usuwania szkéd
losowych w zasobach mieszkaniowych, ktorych koszt likwidacii stanowit wydatii
fundusau remontowego,
~innych wplywdw ( premie termomodermizacyine).

Srodki funduszu moga byé wykorzystane na finansowanie kosztdw remontdw i
modernizacfi zasabéw mieszkaniowych oraz splate kredytow zaciagnietych na remonty
i modemizacke zasobw, a takze na pokrycie kosztow usuwania wad i usterek
budowlanych.

©d 2008 roku Spdidzielnia prowadzi ewidencie wphywow | wydatkSw funduszu na
poszczegdine oznaczone niestichomosci.

IV. Straty i zyski nadzwyczajne

1. 2yski nadzwyczaine.
Do zyskow nadzwyczajnych zalicza sk skutki finansowe zdarzei powstajacych
niepowtarzalnie | nie kwalifkugce Sl o pozostalych przychoddw operacyymych
Do zyskéw nadzwyczajnych zalicza sie W szceegolnodcl:
- otrzymane odszkodawanie za Straty bedace skutkism zdarzed losowych,
 novehedy 78 soredasy nadaiacvch sie do dalszego wykorzystania rzeczowych




[image: image5.png]skigdnikow  majgtikowych {lub icn zesC) objetych skutkart zdarzen Josowych,
obnizenie zobowiazari Spotdzielni bedace wynikiem postepowania ukladowego,
ugodowego Iub naprawczego po UprRWOMOCRIENU SiE jego  postanowiet.
Na koniec roku saido zyskow nadzwyczajnych jest przencszone na wynik finansowy

Spéidzietni.

Straty nadzwyczajne.
Stratami nadzwyczainymi sa skutki finansowe zdarzer powstajacych

niepowtarzalnie | rie kwalifikifface sig do pozostakych kosztéw operacyjnych.

Do strat nadzwyczajnych zaliza sig w szczeglnodsi straty powstale 7 tytutu:

- roWnOWBMDSC] netto majatial zniszczonego, a take koszty Lsuwania zk&d losowych,

W tym takie koszty zuzytych w tym celu materiaiéw,

- koszty postepowania ukladowego, ugodowego b naprawczego w wyniku ktdrego

utracane zostafy w.czeécl Iub calodci naleanodci Spokdziein.

Na koniec roku saltlo strat nadzwyczajnych jest przencszone na wynik finansowy

Spéidzielni.

Decyzje w sprawle biezacego odpisywania skutkGw zdarzerh losowych w straty

nadzwyczajne podejmuje Zarzad Spdkizielni na wriiasek gtéwhego ksiegowego.

V. Przychady i koszty finansowe i operacyjne.

Do praychoddw | kosztdw finansowych oraz przychoddw i kosztéw operacyjnych
zalicza sie skutki finansowe zdarzef nie zwiazanych bezpoirednio ze zwykia
daiatalnoscia spodzielni w 2akresie gospodarki zasobami mieszkaniowym.

. Do praychodow finansowych zalicza g w szczegéinodd oprocentowanie rodicéw

finansowych na rachunku blezacym | rachunkach lokat terminowych, otrzymane
odsetid 2 tytulu zwloki w opiatach oraz infie przychiody, nie wymienione powyze).

Do kosztéw finansowych 2alicza sie w szczeglnoic:
- odsetic | prowizje od kredytdw obrotowych rie zwiazanych z inwestyciami,
- odsatii zwhokd 2 tytuhu nieterminowes zaptaty zobowiazar,

- inne koszty, hie wymtienione pawyze].

Do pozostalych prychadéw operacyjnych zalicza sig w szczegdinodci:

- spracone przez dhutnikéw koszty postepowantia sadowego | komomiczego,
- wplywy z€ spreedaty ziomu | innych odpaddw,

- wphywy 2 tytulu naliczonych kar umowrtych od wykonawedw robdt i usiug,
- odpisane zobowiazenia przedawnione,

- inre przychody nie wymienione cowvea.




[image: image6.png]4. Do pozostarych Kosztow Operacynych Zalicza Sig:
- zaplacone przez Spéidzielnie koszty postepowania sadawego | komamiczego,
- zaplacone odszkodowania umowne oraz kary | arzywny,
- liwidacje §rodkéw trwatych w czedi nie umorzones,
- naleznodci przedawniane, umorzone, niekiagalne, wynikajace 2 zaclraglers,
- odpisy aktualizujace wartosc nategnosci,
- inne kaszty, nie wymienione powyZe.

VL Wynik finansowy.

1. Wynik finansowy (zysk lub Strats) z trtulu pozostalych praychoddw | kosztow
operacyinych oz praychoddw | kosztow finansowych, po uwaglednieniu odiiczet
ustawowych, wykezuie sle do czasu zabwierdzenia sprawozdania finansowego no
koncie ,Wynik finansawy”. Decyzie 0 przeznaczeniy wyniki: firnansowego podejmue w
formie uchwaly Waine Zgramadzenie Czionkow Spédzieini.

). Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest to réinica miedzy
rzeczywistymi kosztami eksploatacii | Utrzymania danej nieruchomasci, a przychodami
2 oplat. Zwieksza odpowiednio kaszty lub przychody eksploatadi i utrzymania dane]
nienuchomosci w roku nastepnym.

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewadpji Ri Nadzorczej:





