Zatgcznik Nr ... do Uchwatly Nr ....12019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w

Sejnach odbytego w dniu ........06.2019r.

REGULAMIN RADY NADZORCZEJ

Spétdzielni Mieszkaniowej w Sejnach

§1

Rada Nadzorcza jest organem dziatajagcym na podstawie:

1)
2)

3)

przepisow Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2018
p0z.1285 z p6zn. zm.),

przepisow Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2018 poz. 845 z pozn. zm.),

postanowieniami Statutu Spotdzielni i niniejszego regulaminu.

§2

Rada Nadzorcza sktada si¢ z siedmiu cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym,
sposrod cztonkow Spotdzielni.

Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czltonkiem Spoéidzielni, upelnomocniona przez osobe
prawa.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady i1 Zarzadu Spoétdzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

§3

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Zasady i tryb okresla §
33 statutu.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéidzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej Rady Nadzorczej jest niewazna.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoSci
gospodarczej w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii bocznej.



10.

11.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym rada Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz dwie kolejne kadencje.

Ponowny wybor tej samej osoby moze nastgpi¢ po przerwie trwajacej cO najmniej

jedng kadencje.

Cztonek Rady nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoéidzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub czlonek wiladz

przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec Spoéidzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka rady oraz

powoduje skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na
tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi
samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy,

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 6 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w

petieniu czynnosci. Decyzje o uchyleniu badz odwolaniu zawieszonego cztonka

podejmuje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do zachowania w tajemnicy

wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzonych i gromadzonych przez

Spotdzielnig, stanowigcych dane osobowe podlegajacych ochronie na podstawie

obowiazujacych przepisow w tym zakresie.

Cztonek Rady nie moze wykorzystywac¢ swej funkcji do celow prywatnych i ma

obowigzek wylaczenia si¢ z udzialu w sprawach dotyczacych jego bezposrednio i

jego krewnych.

Cztonek Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub

zaniedbaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni,

chyba zZe nie ponosi winy. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej maja
odpowiednie zastosowanie przepisy karne zawarte w czgsci Ila ustawy Prawo
spotdzielcze.

§4

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal

wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1)  odwotania wigkszo$cig 2/3 glosow cztonkow biorgcych udziat w gtosowaniu
w Walnym Zgromadzeniu,

2)  zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do Rady wchodzi do

konca kadencji czlonek — kandydat, ktory uzyskal w wyborach kolejno najwigksza



ilo$¢ glosow, a w razie braku takich osob, Rada Nadzorcza dziata do konca kadencji
w sktadzie zmniejszonym.

Zmniejszenie sktadu Rady Nadzorczej nie powoduje automatycznie utraty przez
Rade Nadzorcza zdolnosci do pelnienia funkcji, o ile sktad Rady Nadzorczej nie
bedzie liczyt mniej niz czterech cztonkow.

W przypadku gdy Rada Nadzorcza liczy 4 cztonkow i brak jest osob spetiajgcych
warunki okreslone w ust.3, najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkoéw uzupeinia
sktad Rady do liczby 7 poprzez wybory uzupetniajace.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych w wyborach uzupehiajgcych
uplywa rownoczes$nie z kadencjg rady okreslong w Statucie.

§5

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej czionkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zaciggniecia kredytow lub pozyczek

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomos$ci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) wybodr Zarzadu i nawigzywanie stosunku pracy z Prezesem Zarzadu stosownie
do wymogéw Kodeksu Pracy oraz wyrazenie zgody na udzielanie
petnomocnictw,

9) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu oraz rozpatrywanie odwotan od
uchwat i decyzji Zarzadu w sprawach pomig¢dzy Cztonkiem, a Spétdzielnia,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,



11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie  czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych,

12) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

14) podejmowanie uchwat w sprawach wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni,
w tym przyjmowanie w poczet cztonkow,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji, utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokalli,

17) uchwalanie regulaminu wyboru wykonawcy robdot budowlano — montazowych i
remontowych,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminu udostepniania dokumentow,

21) wybor rodzaju przetargu na lokale zwolnione,

22) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji, gdy tego obowigzku nie
wykonal Zarzad,

23) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowiazki Spoétdzielni i czlonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

24) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzoér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

25) uchwalanie w miarg potrzeb innych regulamindw,

26) zatwierdzanie stawek optat za lokale,

3. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw
I pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i

dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Rada nadzorcza ze swojej dziatalnosci sktada sprawozdanie walnemu Zgromadzeniu.
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§6

Termin pierwszego zebrania nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania si¢, wskazany jest w uchwale o wyborze Rady Nadzorcze;.
Posiedzenie Rady zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczacego w miare potrzeby, co najmniej jeden raz
na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje si¢ ponadto w terminie czterech tygodni od
dnia zgloszenia wniosku na zadanie:

1)  Zarzadu,

2)  przynajmniej 1/3 cztonkow rady Nadzorczej,

Kazdy cztonek Rady moze zgltosi¢ Przewodniczagcemu Rady wniosek o wniesienie
konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

§7

W  posiedzeniach rady Nadzorczej, jej Prezydium 1 komisji majg prawo
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
Czlonkowie Rady, ktorzy nie wzigli udziatu w posiedzeniu Rady powinni
usprawiedliwi¢ swoja nieobecnos¢.

§8

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i1 przewodniczacy
statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Z posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy posiedzenia.

Na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej Prezydium zapoznaje z trescig
protokotu pozostatych cztonkoéw rady.

§9

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ rewizyjng oraz w miarg
potrzeby moze powota¢ inne komisje state lub czasowe, okreslajac zakres ich
dziatania 1 czas na jaki zostaly wybrane.

Komisja rewizyjna sktada si¢ z 3 cztonkow, w tym przewodniczacego komisji.
Whioski komisji maja charakter opiniodawczy i pomocniczy do podejmowania
uchwal przez Rad¢ Nadzorcza.

Z posiedzen komisji sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje przewodniczacy
komisji.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka komisji, ktory nie uczestniczy w
posiedzeniach komisji lub nie bierze udziatu w jej pracach.



§ 10

Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzad zawiadamiani sg pisemnie (gcznie z
projektami uchwat) co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem o czasie, miejscu
I porzadku obrad Rady. Cztonek Rady Nadzorczej za jego zgoda moze by¢
informowany drogg elektroniczna.

Cztonkowie Spoétdzielni informowani sg o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej z
siedmiodniowym wyprzedzeniem. Ogloszenie umieszcza si¢ na tablicy ogloszen oraz
na stronie internetowej Spotdzielni. Ogloszenie zawiera date, godzing, miejsce oraz
porzadek posiedzenia. Cztonek Spdidzielni chcacy uczestniczy¢ w posiedzeniu Rady
powinien zglosi¢ w formie pisemnej che¢ uczestnictwa, nie pézniej niz dzien przed
obradami.

Kazdy cztonek rady lub Zarzadu moze zgtosi¢ prowadzagcemu posiedzenie przed jego
rozpoczeciem umotywowany wniosek o zmiang porzadku obrad. Wniosek taki
poddawany jest pod gltosowanie przed przyjeciem przez zebranych porzadku obrad.
Odwotanie cztonka Spotdzielni skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢
rozpatrzone w ciggu trzech m-cy od ich ztozenia. O sposobie jego zatatwienia Rada
Nadzorcza powiadamia zainteresowanego cztonka na pis§mie w terminie 14 dni.

§11

Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci o najmniej

polowy liczby cztonkéw Rady, jednak nie mniej niz polowy statutowego skladu

Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w sposob okreslony w

§ 10 Regulaminu.

Uchwaty podejmowane sa zwykta wiekszoscig gtosoéw. W przypadku réwnej ilosci

glosow uchwale uwaza si¢ za niepodjeta.

Uchwaly podejmowane sg w gtosowaniu jawnym z wyjatkiem:

1) odwotania  przewodniczacego Rady, jego  zastepcy, sckretarza i
przewodniczacego komisji rewizyjnej,

2) wyboru i odwotania Prezesa Zarzadu,

3) w innych sprawach na wniosek 2 obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady
Nadzorczej,

§ 12

Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca,
ktora na wstepie ma Obowigzek ustali¢ czy posiedzenie zostalo zwotane
prawidtowo, a takze czy zebranie jest zdolne do podejmowania uchwat.

W przypadku nieobecnosci zaré6wno przewodniczacego, jak i jego zastepcy
posiedzeniu Rady Nadzorczej przewodniczy cztonek Rady wybrany sposrod
obecnych.

Obsluge techniczng posiedzen Rady Nadzorczej prowadzi wyznaczony pracownik
Spotdzielni.



w

Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w porzadku obrad i
uzyskaniu, w tym zakresiec wyjasnien wilasciwej komisji Rady, rzeczoznawcow,
Zarzadu (innych osob), przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajagc glosu w
kolejnosci zglaszania sig.

W sprawach formalnych (wnioski co do sposobu obradowania i glosowania) gtosu
udziela si¢ poza kolejnoscig zgloszen.

Whioski i o§wiadczenia do protokotu moga by¢ zgtaszane pisemnie.

W przypadku, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, przewodniczacy
posiedzenia poddaje zgtoszone wnioski pod glosowanie.

§ 13

Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy
posiedzenia i osoba protokotujaca.

Przebieg obrad moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujagcych dzwigk, o
czym powinni by¢ uprzedzeni uczestnicy posiedzenia. Nagranie przechowuje si¢ do
czasu przyjecia protokotu.

Protokot podlega przyjeciu na nastepnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Protok6t winien zawieraé:

- kolejny numer posiedzenia,

- dat¢ i miejsce posiedzenia,

- imiona i nazwiska 0s6b uczestniczacych w posiedzeniu,

- porzadek posiedzenia,

- zwigzle streszczenie kolejnych punktéw porzadku obrad i przebiegu dyskusji,

- tres¢ podjetych uchwat oraz sposob 1 wyniki glosowania,

Uchwaty podpisuje przewodniczacy posiedzenia i sekretarz lub inna osoba z
Prezydium Rady, natomiast korespondencj¢ Przewodniczacy Rady Iub jego
zastepca.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i
innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow powinny by¢ zaprotokotowane wraz uzasadnieniem.

Regulaminy, instrukcje, plany, sprawozdania bedace przedmiotem obrad 1 uchwaty
ztaczone sg do materiatow Rady Nadzorcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, przez okres 10 lat. Zarzad prowadzi
rejestr uchwat.

§ 14

Rada Nadzorcza spetniajac role komisji konkursowej sposrod nieograniczone]
liczby kandydatéw spetniajacych warunki z § 47 statutu wybiera w drodze
konkursu kandydata na Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

Z prezesem Zarzadu, Rada nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza udziela zgody Prezesowi Zarzadu na udzielenie pelnomocnictwa
Pelnomocnikowi Zarzadu.



§ 15

1.  Zmiany Regulaminu wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16

1.  Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej z dnia 29 czerwca 2017 roku uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchwata nr 1/2017 z 29 czerwca 2017 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Czlonkow: Walnego Zgromadzenia Czlonkow:



